-] DE LA ESPRIELLA C&C

Nit: 900.658.184-6
Bogota D.C. 2 de septiembre de 2019 DELAE.FLSF.INTV-0032-2019

Senores

CONSORCIO CEYCO-BAC

INGENIERO HECTOR HUGO PAEZ MENDOZA
CIUDAD

Referencia: CONTRATO N°. FDLSF-CIN-046-2019 suscrito entre De La Espriella C&C y la
Alcaldia Local de Santafé, cuyo objeto es: “INTERVENTORIA TECNICA,
ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA PARA LA CONSULTORIA QUE TIENE COMO
OBJETO: ACTUALIZACION, COMPLEMENTACION Y AJUSTES DE LOS
ESTUDIOS, DISENOS Y TRAMITES PARA LA INTERVENCION DEL SALON
COMUNAL DEL BARRIO LAS CRUCES, ASI COMO TAMBIEN EL TRAMITE PARA
LA OBTENCION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION”

Asunto: Re: CB-FDLSF-064 Esquema basico, CB-FDLSF-066 Observaciones Estudio
de Valoraciéon Patrimonial y CB-FDLSF-045 Remision levantamiento estructural atendiendo
observaciones.

Respetado Ingeniero:

A pesar que las areas indicadas en el cuadro del programa arquitéctonico, coinicide con lo que se ha
venido hablando en varios comités, definitivamente no se ha logrado entender la dinamica del contrato
y los pasos que se deben seguir en cada una de las etapas. En ese sentido se realiza nuevamente un
procedimiento que se debe seguir para poder llegar a la elaboracion de un esquema basico y continuar
con los otros entregables para que puedan puedan tener aprobacién del IDPC, como se ha indicado en
numerosas oportunidades. En ese sentido el procedimiento correcto para la elaboracion del Esquema
basico es el siguiente:

1. Para la aprobacion del proyecto por parte del IDPC se requiere del diligenciamiento del
Formulario-de-Solicitud-de-Intervenci¢n-Anteproyectos-1 [PP-F-04]

2. Este formulario en su instructivo solicita el siguiente cuadro con actividades que se deben
desarrollar para un Inmueble en SIC Colindante

Actividad Solicitado por | Eptregado por  {Aprobado por
el IDPC CEYCO-BAC |Interventoria
3. Estudio previo v v v
3.1 Localizacion v v v
3.2 Identificacion v v v
3.3 Descripcién del estado actual v No No
4. Estudio historico v No No
5. Valoracién v v v
6. Estado de Conservacion v No NO
7. Diagndstico v No "N
8. Criterios de Intervencion v No £ 0
9. Marco Legal v v v
10. Memoria descriptiva del proyecto v No No
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Nit: 900.658.184-6
3. ESTUDIO PREVIO

3.1 LOCALIZACION
Entregado por CEYCO-BAC, aprobado por Interventoria

3.2 IDENTIFICACION
Entregado por CEYCO-BAC, aprobado por Interventoria

3.3 DESCRIPCION ESTADO ACTUAL

e Describir como es en planta, geométricamente. Fachada, y volumen.
(planos de Levantamiento arquitecténico y descripcion con informe
escrito, no corresponde a lo entregado)

0 Levantamiento arquitecténico

= Segun correcciones entregadas al ingeniero Hugo Paéz en
comité técnico No. 18)
o Descripcién con informe escrito
= no se ha ejecutado

e Describir sistema constructivo y materialidad en cimentacién, en muros,
entrepisos, cubiertas, estructura. La descripcidon debe ser lo mas
detallada posible. (planos de levantamiento estructural y ensayos de
laboratorio entre otros, no corresponde a lo entregado)

o Planos de levantamiento estructural (recibido segun oficio CB-
FDLSF-045 del 24 de julio de 2019, se radican adjuntas las
observaciones al mismo)

= Segun correcciones entregadas por Ingeniero estructural
de interventoria Luis Fernando Correa adjuntas.

= Informe escrito de patologia (dos componentes: patololgia
estructural (Segun correcciones entregadas por Ingeniero
estructural de interventoria Luis Fernando Correa
adjuntas) y patologia arquitecténica, segin INSTRUCTIVO
VALORACION Y MEMORIA DESCRIPTIVA Cdodigo: PP-1-1
seccciones 6. ESTADO DE CONSERVACION y
7. DIAGNOSTICO debe llevar el mismo orden solicitado
por IDPC).

e Se debe incluir en este punto o aparte en fichas fotograficas, las
fotografias del estado actual del inmueble (entregados y recibidos a
conformidad por Interventoria)

e Para anteproyectos en predios colindantes esta descripciéon debe hacerse
referido al BIC declarado en el caso de plantearse un empate estricto:

o Describir como es en planta, geométricamente. Fachada, y
volumen.

o0 Describir sistema constructivo y materialidad en fachada, en

muros, entrepisos, cubiertas, estructura. La descripcion deb,ef-/"se.r_
lo mas detallada posible. i

e Se debe incluir en este punto o aparte en fichas fotogréficas, las |
fotografias del estado actual del inmueble.

»
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4. ESTUDIO HISTORICO

Caso bien de interés cultural de caracter distrital BIC- conservacion tipologica.

El estudio historico debe contener:

La historia del sector en que se ubica el inmueble (informe escrito con apendices
indicados, debe ser ejecutado y firmado por historiador; no entregado por CEYCO-
BAC).

Describir como ha sido su transformacion y si es pertinente ilustrar la transformacion
de la manzana y el crecimiento del inmueble, con fotografias aéreas

La historia de la tipologia a la cual pertenece (ej. casa inglesa, colonial, obrera).
Desarrollar los conceptos con los que se evidencia que el disefio de la casa corresponde
0 no con una tipologia particular (informe escrito con apendices indicados no entregado
por CEYCO-BAC).

La informacién fotografica se puede consultar en el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC,
cuenta con la informacién fotogréafica de Bogota desde 1948 y/o informacion de imagenes
satelitales de periodos mas recientes en la red de internet, como el portal de mapas del IDECA
www.ideca.gov.co/ o el sinupot.sdp.gov.co SINUPOT

Otra fuente corresponde a la pagina de Cartografias de la Universidad Nacional
http://cartografia.bogotaendocumentos.com/mapa#.

Caso bien de anteproyectos en inmuebles localizados en sectores de interés
cultural:

El estudio histérico debe contener:

La historia del sector en que se ubica el inmueble identificando la materialidad
predominante, describir como ha sido su transformacion y si es pertinente ilustrar la
transformacioén de la manzana y el crecimiento del inmueble, con fotografias aéreas.

Caso bien de anteproyectos en inmuebles localizados en sectores de interés
cultural:

El estudio historico debe contener:

La historia del sector en que se ubica el inmueble identificando la materialidad
predominante, describir como ha sido su transformacion y si es pertinente ilustrar la
transformacion de la manzana y el crecimiento del inmueble, con fotografias aéreas.
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5. VALORACION

Debe responder al proceso de proteccion de patrimonio de cultura INSTRUCTIVO
VALORACION Y MEMORIA DESCRIPTIVA Codigo: PP-I-1 seccion 5 (informe escrito con
apendices indicados, entregado por CEYCO-BAC no aprobado por Interventoria, debe
llevar el mismo orden solicitado por IDPC).

Relacionar el inmueble con la tipologia identificada. Si es destacable el sector por
contener otros bienes de interés cultural de las mismas caracteristicas mencionarlo.

Se debe indicar como era el inmueble y cual ha sido su transformacion a través del
tiempo, las reformas mas relevantes y como éstas afectan o no, la composicion en
plantas o en fachadas.

Teniendo identificados cuales de los siguientes valores enunciados posee la edificacion
se debe relacionar la informacion subsiguiente:

1. Antigledad: Determinada por la fecha o época de origen, fabricacién o

construccion del bien.

2. Autoria: ldentificacion del autor, autores o grupo que hayan dejado testimonio de

su produccién, asociada a una época, estilo o tendencia. La autoria puede ser,
excepcionalmente, atribuida.

3. Autenticidad: Determinada por el estado de conservaciéon del bien y su evoluciéon

en el tiempo. Se relaciona con su constitucion original y con las transformaciones e
intervenciones subsiguientes, las cuales deben ser claramente legibles. Las
transformaciones o alteraciones de la estructura original no deben desvirtuar su
caracter.

4. Constitucion del bien: Se refiere a los materiales y técnicas constructivas o de
elaboracion.

5. Forma: Se relaciona con los elementos compositivos y ornamentales del bien
respecto de su origen historico, su tendencia artistica, estilistica o de disefio, con el
propoésito de reconocer su utilizacién y sentido estético.

6. Estado de conservacion: Condiciones fisicas del bien plasmadas en los materiales,
estructura, espacialidad o volumetria, entre otros. Entre las condiciones que lo
determinan se encuentran el uso, el cuidado y el mantenimiento del bien.

7. Contexto ambiental: Se refiere a la constitucion e implantacién del bien en

relacion con el ambiente y el paisaje.

8. Contexto urbano: Se refiere a la insercién del bien como unidad individual, en un_=
sector urbano consolidado. Se deben analizar caracteristicas tales como el perfil, e}lﬁ:"":
disefo, los acabados, la volumetria, los elementos urbanos, la organizacion, los I;énc))F
y vacios y el color. fi

9. Contexto fisico: Se refiere a la relacion del bien con su lugar de ubicacion.
su contribucién a la conformaciéon y desarrollo de un sitio, poblacion o paisaje.

(+57) 320 899 9889 @ Calle 85 No 16-28 of.1101 Bog- Col delae@delaespriella.co & www.delaespriella.co




DE LA ESPRIELLA C&C

CONSULTING & CONSTRUCTOR ENTERPRISE

Nit: 900.658.184-6
bien se ubica dentro de un inmueble debe analizarse si fue concebido como parte
integral de este y/o0 si ha sido asociado con un nuevo uso y funcion relevantes dentro
del inmueble.
10. Representatividad y contextualizacion sociocultural: Hace referencia a la
significacion cultural que el bien tiene en la medida que crea lazos emocionales de la
sociedad hacia los objetos y sitios. Revela el sentido de pertenencia de un grupo
humano sobre los bienes de su habitat toda vez que implica referencias colectivas de
memoria e identidad.
Los criterios de valoracion antes sefialados permiten atribuir valores a los bienes tales
como:
1. Valor histérico: Un bien posee valor histérico cuando se constituye en documento
o testimonio para la reconstrucciéon de la historia, asi como para el conocimiento
cientifico, técnico o artistico. Es la asociaciéon directa del bien con épocas, procesos,
eventos y practicas politicas, econdmicas, sociales y culturales, grupos sociales y
personas de especial importancia en el ambito mundial, nacional, regional o local.
2. Valor estético: Un bien posee valor estético cuando se reconocen en este atributos
de calidad artistica, o de disefio, que reflejan una idea creativa en su composicion, en
la técnica de elaboracién o construccion, asi como en las huellas de utilizacién y uso
dejadas por el paso del tiempo.
Este valor se encuentra relacionado con la apreciacion de las caracteristicas formales y
fisicas del bien y con su materialidad.
3. Valor simbdlico: Un bien posee valor simbdlico cuando manifiesta modos de ver y
de sentir el mundo. El valor simbdlico tiene un fuerte poder de identificacién y cohesion
social. Lo simbdlico mantiene, renueva y actualiza deseos, emociones e ideales
construidos e interiorizados que vinculan tiempos y espacios de memoria.

6 ESTADO DE CONSERVACION:

Se debe registrar los deterioros o dafios que se evidencian actualmente en la
edificacion (grietas, fisuras, manchas, humedades, faltantes de elementos de
carpinterias, y modificaciones como vanos tapiados agregados de espacios o
volimenes) por medio de fotografias que se pueden incluir en el documento o en fichas
adjuntas.

Aqui se debe acompafar la informacién con un mapeo de manchas que represente a
través de un cuadro de convenciones las lesiones identificadas. Esto debe hacerse en
todos los niveles de la edificacién y cubierta de ser necesario. Ej. Cuadro de
convenciones ejemplo de los deterioros posibles:
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7 DIAGNOSTICO:

El diagndstico de la edificacion esta relacionado con las causas de los deterioros, estas
causas son por diversas condiciones, desde las ambientales, lluvias, vientos asolacion,
hasta intervenciones como vandalismo, etc. Una bibliografia guia es la Enciclopedia
broto de patologias de la construccidn, es consultable en internet es una guia
amplia de la informacién, aunque existe diversidad de documentos este es uno
del modo mas compacto y completo posible de referencia.

El documento debe contener una descripcion de las posibles causas de uno o varios
deterioros que se estén presentando. (informe escrito con apendices indicados no
entregado por CEYCO-BAC).

Se solicita de manera urgente hacer la entrega como corresponde ya que como bien saben
es requisito indispensable para el tramite de la cuenta No 4. En ese orden de ideas se espera
tener los documento, planos, levantamientos, valoracién etc a mas tardar el martes 3 de
septiembre en las instalaciones de la interventoria en medio fisico, con una copia digital.

Cordialmente,

|

‘ {' r A ]' | /1 | IIC&[/ /l
IR 1,
LYDA DE LA ESPRIELLA ARELLANO
Representante Legal

De La Espriella C&C
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TCC-1261-19
Bogota D.C., Agosto 30 de 2019

Doctora
Lyda De La Espriella Arellano
Interventor

delae@delaespriella.co
Ciudad

Referencia; CONTRATO No. FDLSF-CIN-045-20109. Objeto “ACTUALIZACION,
COMPLEMENTACION Y AJUSTES DE LOS ESTUDIOS, DISENO Y TRAMITES PARA LA
INTERVENCION DEL SALON COMUNAL DEL BARRIO LAS CRUCES, ASIi COMO
TAMBIEN EL TRAMITE PARA LA OBTENCION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION”

A continuacion se presentan las observaciones al informe preliminar patolégico del
proyecto de la referencia.

1. Cronograma de entregas realizadas por interventor paralarevision:

* Julio 15 de 2019.

+ Agosto 21 de 20109.

2. Documentos recibidos en las fechas anteriores:

* Un (1) Informe preliminar de patologia, 18 paginas.

* Un (1) Informe de medicion de fisuras, 16 paginas.

* Un (1) plano del levantamiento de fisuras en la fachada de la edificacion.

* Un (1) plano del registro fotografico de fisuras en la fachada de la edificacion.

* Nueve (9) planos de disefios arquitectdnicos de plantas, cubierta, fachada,
cortes y levantamientos.
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3. Observaciones al informe preliminar de patologia:

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.
3.9.

3.10.
3.11.
3.12.

3.13.
3.14.

No se evidenci6é una indagacion histérica y legal de la edificacion.

No se especifica el contexto medioambiental y riesgos que presenta.

No se encontraron fichas de tipificacién de lesiones.

Hay desconocimiento y falta de especificacion de todos los sintomas
detectados en la edificacion, ya que solo son mencionados los que inciden en
la existencia de fisuras.

No se hace una descripcién completa de las deficiencias constructivas. Se hace
alusién Unica y exclusivamente a las que afectan en la aparicién de grietas.
Ausencia de informacién en el inventario de defectos. No se presenta
informacion relacionada con flechas o deformaciones en los elementos
estructurales, humedades, alteraciones de color, desconchaduras o
desprendimientos superficiales en la fachada de la edificacion, presencia de
agente bidticos o formaciones bioldgicas, asi como el estado actual de
conservacion que presenta la misma.

En el capitulo “ENSAYOS QUIMICOS”, no hay datos que soporten lo

realizado en campo con el resultado del ensayo, ni los resultados del mismo,
como tampoco la especificacion de los elementos afectados.

No se advierte la urgencia de la actuacion sobre la edificacion.

No se evidencia la descripcion del esquema estructural y elementos existentes
en la estructura interna de la edificacion.

No se advierte una posible evolucion de la patologia.

No se aclara la necesidad de posteriores estudios y ensayos.

Falta en la estimacion de la influencia de la patologia en la capacidad
resistente de la estructura.

No hay firma del director de consultoria.

No se indican recomendaciones.
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4. Observaciones a los planos:

4.1. No se entreg6 el levantamiento estructural de fisuras de la estructura interna de
la edificacion

p R

LUIS FERNANDO CORREA JAIME

INGENIERO CIVIL

ESPECIALISTA EN ESTRUCTURAS
ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE FUNDACIONES
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